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K rukdm vaZené pani starostky Be. Jany Rypalové
Vazend pani starostko,

oznamuji Vam, Ze jsem pfevzal pravni zastoupeni mého klienta, pana Ing. Jiftho Travnic¢ka,
piidemZ kopii pIné moci zasilam v piiloze.

Pfedmétem tohoto mého dopisu je fefeni situace ohledné vypovédi ndjemni smlouvy k &asti
pozemku parc. ¢. 4328/2, ¢ LV 10001 v katastralnim tzemi Podoli nad Olfavou a obci Podoli
(dale takeé jen ,pfedmétny pozemek®). Dne 10. 11. 2008 uzaviela obec Podoli s mym klientem
najemni smlouvu k ¢asti pozemku ¢&. 4328/2 (tehdy jesté vedeného pod parc. & 916/1), a to na
dobu 10 let s tim, Ze bude smlouva po vyprient najmu automaticky prodluZovana o dalgich deset
let. Vypovédét tuto smlouvu ze strany obce bylo mo#no pouze z diivodu vefejného zdjmu. Dne
30. 9. 2016 pak byla mému klientovi zaslana vypovéd ndjemni smlouvy z dtvodu vefejného
zdjmu, ktery mél spocivat v 1) zajigtén{ vétsi ochrany rostlin a Zivo¢ichd, ktefi se na pfedmétném
pozemku vyskytuji a ve 2) vyuZivini piedmétného pozemku k propagaci ochrany piirody a
krajiny.

Muj klient ma za to, Ze tato vypovéd je neplatnd, a najemni vztah k predmétnému
pozemku mezi mym klientem a obci Podoli proto nadale trva.

Mij klient nema zdjem na tom, aby bylo nutno tento spor ohledné trvani najemniho vztahu
fesit soudni cestou, a proto navrhuje ke zvazeni mo#nost uzavieni dohody o narovnani, ¢im¥ by
doglo k potvrzeni trvani najemniho vztahu k predmétnému pozembku (resp. jeho ¢asti), Teprve
v ptipadé, Ze by se ukdzalo, Ze k dohodé neni mozné dospét, byl bych nucen zakonné naroky
mého klienta vymahat soudné.

NiZe podrobnéji rozvadim naroky a pozadavky mého klienta:

1. Neplatngst vypovédi ze dne z0. q. 2016

Podle ustanoveni § 2229 zakona ¢. 8¢/2012 Sb., obcansky zdkonik (dale také jen ,obc¢ansky
zakonik®), lze najem sjednany na dobu uréitou vypovédét pouze v pfipadé, Ye ve smlouvé
byly ujednany daévody vypovédi a vypovédn{ doba. Déle lze najem vypovédét z dévodu zvlast
zdvazného poruSeni povinnosti jedné ze stran, a to ve smyslu § 2232 ob&anského zakoniku.
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K Zadnému zvla#t zavaznému porugeni povinnosti viak nedoglo, ani to neni #adnou ze stran
tvrzeno.

Néjem tedy je moZno vypovédét pouze z dtvodit vefejného zajmu. Vypovéd najmu ze dne

30.

1.1.

12

9. 2016 je viak neplatna, a to z nasledujicich davoda:

Neur¢itost vypovédnich diivodit

Vpiipad¢, kdy lze ndjemni smlouvu vypovédét pouze ze sjednaného vypovédniho
dtvodu, je ve vypovédi nezbytné dostateénd skutkove vypovédni dtivod vymezit. V této
souvislosti lze citovat analogicky aplikovatelné zavéry rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze
dne 25. 1. 2009, sp. zn. 26 Cdo 1109/2009: ,(...)je tieba, aby pronajimatel dostateéné
urcité skutkové vymezil uplatnény vypovédni dtvod tak, aby z ni bylo patrno, z ¢eho
piesné dovozuje jeho naplnéni; nestadi tedy, aby napF pouze uvedl, Ze "ndjemce
nezaplatil ndjemné a thrady za sluzby ve vy$i odpovidajict trojndsobku téchto mésiénich
plateb”, nebo Ze "dluzi na uvedenych platbdch konkrétni édstku", uvedenou ve vypovédi, ale
Je tieba, aby specifikoval, z eho se tato dstka sestdvd ( nejlépe tak, 7e uvede, za které
konkrétni mésice a kolik ndjemce nezaplatil).“ Ve vypovédi zaslané mému klientovi viak
zddné podrobnéjsi vymezeni diivodi vypovédi nen, omezuje se pouze na obecné a vagni
konstatovani o zdjmu na ochrané rostlin a Zivodichti (pti¢emz nijak netvrdi, Ze by péce
mého klienta o piedmétny pozemek byla v tomto ohledu nedostate¢nd) a o budoucim
vyuZiti pfedmétného pozemku k propagaci ochrany zivotniho prostiedni (kdy zadné
konkrétni kroky k realizaci tohoto téelu také nejsou specifikovany). Neni ani nijak
zfejmé, pro¢ se tvrzené davody nedaji realizovat i bez vypovédi najmu.

Vypovéd je tedy nedostate¢né odtvodnéna a neobsahuje poZadovanou specifikaci a
skutkové vymezeni vypovédnich dtvodi, jako takova je proto neplatna.

-Nenaplnéni divodi vypovédi

Kromé neurcitého skutkového vymezeni vypovédnich davodt zaklida neplatnost
vypovédi i jejich nenaplnéni v souladu s ustanoveni § 2229 obdanského zakoniku. Toto
nenaplnéni vypovédniho dévodu lze shledat zjednani obce, ktera vsouvislosti
s pfedmétnym pozemkem nepodnikla, neschvalila ani neza¢ala pfipravovat zadné kroky,
které by vedly k zaji§téni vétsi ochrany rostlin a Zivodichti na predmétném pozembku &i
k jeho vyuziti k propagaci ochrany piirody. Naopak doglo k prodeji ¢dsti pronajatého
pozemku soukromé osobg, pfi¢em? uiti pozemku neni kupni smlouvou nijak omezeno
(napf. pravé vyuzitim kpozadovanému ucelu ochrany pfirody). lLze tak zcela
jednoznaéné konstatovat, Ze vypovédni divody nebyly naplnény, ani ze strany obce
nebyly podniknuty jakékoli kroky k jejich naplnéni.

Vtomto ohledu lze tvrzené vypovédni dévody posoudit jen jako zastérku k vypovédi
najmu. Vypovéd je proto neplatna pro nenaplnéni vypovédnich davodi.
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1.3. Trvani najemniho vztahu

Vzhledem k neplatné vypovédi najmu je treba konstatovat, Ze najem piedmétného
pozemku nadale trva, pfiem? klient nadale o pozemek a ochranu rostlin a fivodiché
pecuje dle svého nejlepstho védomi. Za udelem pravni jistoty v8ak klient pozaduje,
aby trvani najemniho vztahu dle smlouvy bylo pisemné potvrzeno dohodou o

narovnani. Vopacném ptipadé bude nucen se neplatnosti vypovédi doméhat soudni
cestou.

Navrh postupu pi'i uzavieni mimosoudni dohody

2.1. MQj klient povazuje za nutné zdtwaznit, ¥e nemd zdjem o vyvolan{ zbyte¢ného sporu
s obci Podoli a klade daraz na vyfedeni situace mimosoudné tak, aby Z4dna ze stran
nebyla nucena do pfipadu investovat mno#stvi &asu a finanénich prostiedkd (k ¢emu
by pfi soudnim feeni sporu nepochybné doglo). Je proto pfipraven uzaviit dohodu o
narovnani, pti¢emz konkrétni podminky dohody by samoziejmé byly otdzkou jednani.
Pozice mého klienta je viak v tomto ohledu takova, ze by dohodou mélo byt potvrzeno
trvani najemniho vztahu k predmétnému pozemku a trvani najemni smlouvy ze dne 10.

n. 2008. Klient ma za to, Ze pronajaty pozemek udrzoval fadné a s vegkerou pédi i
s ohledem na ochranu rostlin a Zivocichd, které se na pfedmétném pozemku nachazeji.
Vzhledem ke skute¢nosti, e obec Podoli zadnou konkrétni iniciativu ani kroky
k zajigténi vétsi ochrany rostlin nepodnikla, domnivé se mij klient, Ze je i v zdjmu obce,
aby o pfedmétny pozemek pecoval on jako najemce.

2.2.V piipadé, Ze bude obec Podoli ochotna spor vyfesit mimosoudng, je klient jako ustupek
ochoten nechat pfipravit dohodu o narovnani na vlastni ndklady, naklady obce na cely
proces tak budou nizké a v porovnani s piipadem soudniho feseni sporu zcela
zanedbatelné.

2.3.Neni mi znamo, zda k pfipadnému vyjednavani a uzavieni dohody je pro konkrétni
ptipad nutné i zmocnéni zastupitelstva k takovému jednani. Pokud by tornu tak ovéem
bylo, a ze strany vedeni obce by byl zijem o urovnani sporu, dovoluji si poZadat o
informaci, kdy bude zastupitelstvo obce projedndvat tuto vyzvu a do kdy obdrim
konkrétni stanovisko obce Podoli.

Vyzva k plnéni

3.1. Zavérem si Vas dovoluji pozadat o sdéleni, zda je obec Podoli ochotna vyfesit spor
mimosoudné a uzaviit s mym klientem dohodu o narovnani. Pokud bude tieba
rozhodnuti o uzavieni dohody o narovnani nejprve schvalit zastupitelstvem obce,
zadam sdéleni terminu jednani, na kterém bude tato otazka projedndna, a to do 2o0. 2.
2018.

3.2.50ucasné Vis zadam, abyste tento mdj navrh a jeho soudasti (zejména pak bod 1.3.),
povazovala za vyzvu dle § 142a odst. 1 o. s i V pripadé, Ze od Vis ohledné
mimosoudniho vyfeSeni sporu neobdrzim odpovéd do 1o. 3. 2018, budu muset
plistoupit k vymahani narok& mého klienta soudni cestou.
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3.3.Se svym vyjadfenim prosim kontaktujte pfimo mne, mé kontaktni udaje jsou uvedeny
v zahlavi prvni strany tohoto dopisu.

Ocekavam Vagi odpovéd a ztistavam s pozdravem
Priloha: plnd moc advokdta

V Brné dne 9. 2. 2018

pravné zastoupen JUDr. Be. Stanislavem Brunckem,
advokatem v plné moci
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V&3 dopis zn: ’ .
Ze dne: 9.2.2018 Advokatni kancelar
¢. jednaci:
Spisova znatka: OQUPO BRUNCKO
Vytizuje: Jana Rypalova JUDr. Stanislav Bruncko
Tel: 572 574 130
E-mail: info@obecpodoli. cz 686 04 Kunovice
Datum: 13.3.2018

Vypovéd najemni smlouvy.

Reaguji na Va3 dopis ve véci vypovédi ndgjemni smlouvy na p.¢. 4328/2 dfive vedené pod p.¢.
916/1. Obec Podoli, mé z4jem se dohodnout mimosoudné, proto Vas zadam o pfipraveni dohody
0 narovnani. Tuto dohodu musi schvalit zastupitelstvo obce na svém zasedani. Predpokladam, Ze
nejblizsi zasedan{ zastupitelstva obce se uskuteéni koncem mésice bfezna.

S pozdravem

fed, 74 130
L 002 91 242

starostka obce Podoli

Telefon:572574130  Url: Bankovni spojent: Utet: ICO:
Fax 1572574689  E-mail :info@obecpodoli.cz KB 6322721/0100 291242




t ’ T <é Hradigté

(déle jako ,najemce"),

2) Obec Podoli
se sidlem Podoli 190, 686 04 Kunovice
zastoupena starostkou Bce. Janou Rypalovou

(dale jako ,pronajimatel”)
dale spole¢né také jako ,smluvni strany” nebo kazdy samostatné jako ,smluvni strana“

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti
(déle jako ,,ob¢ansky zakonik"), tuto

dohodu o zpétvzeti vypovédi

a dale smluvnf strany uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1902 obdanského zikoniku
tento

dodatek ¢. 1 k ndjemni smlouvé uzaviené dne 10. 11. 2008

I.
Uvodni ustanoveni

11 Dne 10. 1. 2008 uzavfely smluvni strany smlouvu o ndjmu nemovitosti (déle také jen
»ndjemni smlouva®), jejimz pfedmétem byla ¢4st pozemku p. ¢ 916/1 vk. 4. Podoli nad
Olgavou zapsaného na LV ¢. 10001, pozdéji pietislovany na p. ¢. 4328/2 vk. 4. Podoli nad
Olsavou a studna na ném umist&na. Pronajimana ¢4st pozemku byla definovana jako kruh o
priméru 50 m, jehoZ stfed tvoii obecni studna.

12 Dne 30. 9. 2016 zaslal pronajimatel n&jemci vypovéd ndjemni smlouvy, ve které uvedl, e
pozemek p. & 916/1, jehoz &4st byla pronajata najemci, byl vpribéhu komplexnich
pozemkovych uprav v katastru obce Podoli predislovan na p. ¢ 4328/2, pfidemz zstal
soudasti katastralniho tzemi Podoli nad Olgavou. Uvedené pretislovani nemeélo na platnost
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néjelﬁni smlouvy #4adny vliv a prava a povinnosti z této smlouvy zGstaly i po zménach
vevidenci Katastru nemovitost! Ceské republiky zachovany. Pronajimatel dile uvedl, 7e
ndjem pozemku sjednany ndjemni smlouvou z déivodu vefejného zdjmu vypovida. Vetejny
zajem odiivodiiujici vypovéd mél spodivat predeviim v1) zajidténi véts${ ochrany rostlin a
Zivoticht, ktef{ se na predmétném pozemku vyskytuji a ve 2) vyuZivani predmétného
pozemku k propagaci ochrany p¥frody a krajiny.

13 Predmétem této dohody je zpétvzeti vypovedi z najemni smlouvy ze dne 10. 1. 2008 a dil¢
zména ustanoveni ndjemni smlouvy ze dne 10. 1. 2008,

II.
Zpétvzeti vypovédi najemni smlouvy
2.1 Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, e netrva na vypovédi najemni smlouvy ze dne 10.
11. 2008, kterd byla ndjemci zasldna dne 30. 9. 2016 a tuto vypovéd bere zpét.

2.2 Ndjemce se zpétvzetim vypovédi timto souhlasi.

2.3 Smluvni strany prohlasuji, ze ndjemni vztah vznikly na zdklad¢ ndjemni smlouvy ze dne 1o0.
1. 2008 nadéle trvd a nezanikl, stejné tak naddle trvaji i vSechna prava a povinnosti
z ngjemni smlouvy vyplyvajici.

II.
Zména dil¢ich ustanoveni ndjemni smlouvy

3.1 Smluvni strany se dohodly, %e timto dodatkem ¢. 1 méni nékterd ustanoveni najemni
smlouvy ze dne 10. 1. 2008, a to pii zachovani ptvodniho zdvazku, niZe provedenymi
zménami se tedy pGvodni zévazek nerusi a nenahrazuje se jako celek zvazkem novym.

3.2 Smluvni strany se dohodly, ze timto dodatkem ¢. 1 méni &l. | ndjemni smlouvy ze dne 10. 1.
2008 tak, Ze nové zni:

»I-

Pronajimateli piislusi viastnické prdvo k nemovitosti - pozemku p. ¢ 4328/2 v k. u. Podolf nad
Olsavou. Predmétem ndjmu jsou édst pozemku p. ¢ 4328/2 a studna na ném umisténd.
Pronajimand édst pozemku je definovand jako kruh o praméru 50 m, jehoZ stred tvori{ obecnt
studna, tak jak je zakreslena na piilofeném geodetickém vykresu zpracovaném geodetem
Miloslavem Kubesem, ktery je souédsti této smlouvy.

Takto definovany predmét smlouvy pronajimd pronajimatel ndjemci za ucelem vyuZiti jako
zahrady a zdroje uzitkové vody.*

3.3 Souddsti ndjemni smlouvy ze dne 10. 11. 2008 se timto stav4 i geodeticky vykres zpracovany
Miloslavem Kubesem, ktery je p¥ilohou tohoto dodatku ¢&. 1.

3.4 Smluvni strany se déle dohodly, Ze timto dodatkem ¢&. 1 méni ¢l. V najemni smlouvy ze dne
10. 11, 2008 tak, Ze nové zni:

strana2z 4



n
Strany mohou ndjemni smlouvu vypovédét s vypovédni dobou stanovenou na 12 mésictl.
Pronajimatel je oprdvnén ndjemni smlouvu vypovédét pouze z ditvodu vefejného zdjmu.

Tato smlouva je platnd a tcinnd dnem jejtho podpisu a uzavird se na dobu uréitou do 1. 7. 2028
s tim, Ze pokud jedna ze smluvnich stran druhé smluvni strané pisemné neozndmi nejméné 12
mésicii pfed uplynutim doby ndjmu, Ze si pokracovdni ndjemni smlouvy nepfeje a ndjem
uplynutim sjednané doby skon¢t, doba ndjmu se automaticky prodluzuje o dalsich 10 let.

V pfipadé prodeje pozemku p. & 4328/2 v k. u. Podoli nad Ol$avou bude ndjemce brdn jako
zdjemce o koupi uvedeného pozemku a o mosnosti odkoupeni bude véas informovdn.

V pfipadé vumrti ndjemce pfechdzi prdva a povinnosti z této smlouvy na jeho dédice. Dédic
p

ndjemce je oprdvnén bez uddni divodu smlouvu vypovédét do 6 mésicti od pravomocného

skoncent dédického fizeni o pozistalosti ndjemce.

3.5 Vostatnim zGstava zdvazek z najemni smlouvy ze dne 10. 11. 2008 nezménén a zachovan.

Iv.
Zavéreénd ustanoveni

41 Tato dohoda je platnd a i¢inna dnem jejiho uzavieni.

42 Uzavfeni této dohody bylo schvdleno usnesenim zastupitelstva obce Podoli ze dne

17.12.2018, usnesenim ¢. 24/2/2018.

4.3 Smluvni strany se zavazuji, Ze budou respektovat opravnéné zajmy druhé smluvni strany,

budou jednat v souladu s tdelem této dohody a nebudou jej mafit, pfidemz uskuteénf

veskerd pravni a jina jednani, kterd se ukd#i byt nezbytna pro dosazeni tidelu této dohody.

4.4 Néjemce dluzné ndjemné ve vysi 100 K& a ndjemné na budouci obdobi ve vysi 1.000 K¢
uhradil krukdm pronajimatele p# podpisu této dohody. Podpisem této dohody
pronajimatel potvrzuje piijeti ¢astky 1.100 K& od njemce. Pronajimatel timto prohlaguje, Ze

jinou nez vySe uvedenou pohledavku na thradu 1.100 K& viaéi ndjemci z titulu ndjemni
smlouvy nema.

4.5 VeSkere zmény a doplnéni této dohody vyzaduji dle vyslovné vitle smluvnich stran
pisemnou formu.

4.6 Pokud nékteré z ustanoveni této dohody je nebo se stane neplatnym, neudinnym &

zdanlivym, neplatnost, neu¢innost & zdanlivost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek

neplatnost dohody jako celku ani jinych ustanoveni této dohody, pokud je takovéto
neplatné, neuc¢inné ¢i zddnlivé ustanoveni oddélitelné od zbytku této dohody. Smluvni
strany se zavazuji takovéto neplatné, neudinné ¢ zdanlivé ustanoveni nahradit novym
platnym a uéinnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat
podstaté a smyslu ptvodniho ustanoveni.
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4.7 Tato dohoda a vztahy z této smlouvy vyplyvajici se {di pravnim fddem Ceské republiky,
zejména piisludnymi ustanovenimi zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti.

4.8 Tato dohoda byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nich? ka#da smluvni strana obdrZi po
jednom vyhotovent.

4.9 Smluvni strany prohlaguji, e si dohodu precetly a s jejim obsahem souhlasi, %e je sepsna
podlejjejich pravé a skute¢né viile, srozumitelné a uréité, a na ditkaz toho nise pfipojuji své
podpi§y.

V Podoli dne

za obec Podoli
Bc. Jana Rypalova,
starostka
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