ZNALECKY POSUDEK
¢. 7500-070/19

O cené pozemki: 1. par.c. st.172 v kat.tizemi Podoli nad Ol§avou
2. odd€lené pozemky par.¢. 3197/21,3197/22 a 3197/24
z par.€. 3197/13 kat.izemi Podoli nad Ol§avou

Objednatel znaleckého posudku: Obec Podoli
Podoli 190
68604 Podoli
Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového ptedpisu

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonw & 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhla§ky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a ¢&.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 31.5.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Titl
Svatopluka Cecha 212
687 24 Uhersky Ostroh
telefon: 603819528
e-mail: tipro@iol.cz

Pocet stran: 8 veetné titulniho listu. Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich.

V Uherském Ostrohu 2.6.2019




A. NALE

T i ————

1. Znalecky ukol
LV ¢.70 stavebni pozemek par.&.st.172

Znalecky posudek o cené pozemku, ktery se nachézi v jihovychodni zastavéné &asti obce po
levé strané prijezdni komunikace smérem jihovychodnim. Ptistup je z mistni komunikace navazujici
na prijezdni komunikaci. Lokalita je urena tzemnim plénem k zastavéni objekty obcanské

vybavenosti - OV 4.V prostoru se nachézi fady inZenyrskych siti.
LYV ¢.10001 pozemek par.¢.3197/13

Znalecky posudek o cené¢ oddélenych pozemki z par.6.3197/13 ostatni plochy, ostatni
komunikace, kterda se nachdzi za zastavénou &asti obce na levém biehu vodotece, ktera usti do
vodotece OlSava. Pozemek je rozdélen na &asti ve kterych se nachazi fady inZenyrskych siti vlastnika.
Tyto pozemky zlstavaji ve vlastnictvi. Jedné se o pozemky par.&. 3197/13, 3197/23 a 3197/25. Na
Casti pozemku par.€.3197/13 je provedena zpevnéna plocha jiného subjektu bez souhlasa vlastnika
pozemku a souhlasu stavebniho tfadu. Zpevnéna plocha neni obsahem ocenéni.

2. Zakladni informace

1.stavebni pozemek/LVE 70

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemek par.¢. st.172
Adresa pfedmétu ocenéni: Podoli
686 04 Podoli

Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradiste

Obec: Podoli

Katastralni uzemi: Podoli nad Ol8avou

Pocet obywvatel: 872

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 318,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

0O3. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vietng

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, [ 1,00
kanalizace a plyn

O35. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, 0l 0,98

sluzby, ambulantni zdravotni zafizeni, zdkladni §kola & poSta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCyv * O1 * 02 % 03 % Og * O5 * Og = 534,00 Ké/m?

Poret bt RPN

Lo



zemek komunikace/ LV ¢. 1001

ev predmétu ocenéni: pozemek par.€.3197/13
2sa pfedmétu ocenéni: Podoli
686 04 Podoli
; Zlinsky
2s: Uherské Hradiste
c Podoli
wstralni Gzemi: Podoli nad Olsavou
2t obyvatel: 872

.adni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 318,00 K¢/m?

ficienty obce

ev koeficientu ¢ P;
Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni Gzemi sousedi s obci I 1,03
oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

Technicka infrastruktura v obei: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
tanalizace a plyn

Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
wtobusova zastavka

Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, ambulantni zdravotni zatizeni, zdkladni $kola a posta, nebo
»ankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

adni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oy * O3 * O4 * Os * Og = 545,00 K¢/m?

'rohlidka

ilidka byla provedena dne 25.11.2018 za pfitomnosti zastupce objednatele pani starostky
alove a zastupce vlastnika pana Podskubky.

‘odklady pro vypracovani znaleckého posudku

ois z KN Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj KP v Uherském Hradisti LV ¢.70 a
)01 kat.izemi Podoli nad Ol3avou

ormace sdélené objednatelem

amni plan obce

»metricky plan na rozdéleni pozemku a vyty&eni hranic vyhotoveny Geodetickou
1celéti Ing Jakub Riha z Uherského Hradigte pod €. 479/95

"lastnické a evidencni nidaje

€.70 stavebni pozemek par.&.st.172
skubka Jan, ¢.p.51, Podoli

¢.10001 pozemek par.¢.3197/13
¢ Podoli, €.p.190, Podoli.




6. Obsah znaleckého posudku

stavebni pozemek/LV¢.70

1. pozemek

pozemek komunikace/ LV ¢.1001

1. pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky ¢. 199/2014 Sb., ¢&. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji n&kterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

stavebni pozemek/LV¢.70

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku <. P;

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného uzemi Vv 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. & 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizen{ a zékladni $kola)

Ne

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5 (

Index trhu It =P * Py * Pg * Py * (1 + > P)=0918 L
i=1

h

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index tthu  Ir=P¢*P;* Py *Po* (1+ 3 Py)=1,000
1=
-4



1dex polohy

Yp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
letné

[azev znaku

¢. P
- Druh a cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku
Prevazujici zastavba v okolf pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni 1 0,03
zastavba
Poloha pozemku v obci: Navazujici na stred (centrum) obce II 0,00
MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obé&anska vybavenost obce
Dopravni dostupnost k pozemku: P¥fjezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku
Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vCetné, MHD - I 0,00
dobra dostupnost centra obce
Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby
Obyvatelstvo: Bezproblémoveé okolj i 0,00
Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost I 0,00
Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vIivi - dalgi vlivy se II 0,00
nevyskytuji

¥
expolohy  Ip=P, * (1 + 2. P) =1,040

=2

fipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tiet{ poznéamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy &.
sefiovaci vyhlasky:

ficient pp = Iy * Ip = 0,955

statnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
ficient pp =TIy * Ip = 1,040

pozemek

Stavebni pozemek s moznosti napojeni na fady inZenyrskych vodovod, kanalizace, rozvod nn
novod.

1€ni
< trhu s nemovitostmi It = 1,000

¢ polohy pozemku Ip = 1,040



Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nizev znaku £, P,

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti a 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % 1V 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zadkladové podminky: NeztiZené zakladové podminky I 0,00

4. Chrénéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva - daldi vlivy se nevyskytuji I 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+ Y Pi=1,000

1=

Celkovy index I = It * Ip * I = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ¢
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

At Zakl. cena Upr. ct
Zatfidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ken
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - zasit'ovany
§ 4 odst. 2 - zasit'ovany 534,- 1,040 555,
T Naze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P azey tislo [m?] [K&/m?] (K¢
§ 4 odst. 2 - zastavéna plocha a 172 155 555,36 86 080,8
zasitovany nadvori
Stavebni pozemek - celkem 155 #6 080,8
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 86 080,80



pozemek komunikace/ LV €.1001

1. pozem
Oddélené pozemky dle geometrického planu s povrchovou tipravou jiného subjektu.

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zény)
P2. Charakter a zastavénost tizem{

IT V kat. izem{ mimo sidelni &4sti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy :

I Komunikace se zpevné&nym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dal$ich vlivii 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komer&niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikac{ I=Ps*(1+ Y P)=0,210

=1

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zattidéni Z[aélé'/;i? 4 Koeficienty [gl%é /Icr?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 545,- 0,210 1,000 114,45
Typ Néazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [KE]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 3197/21 62 114,45 7 095,90
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 3197/22 614 114,45 70 272,30
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 3197/24 193 114,45 22 088,85
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 869 99 457,05
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 99 457,05 K¢



C. REKAPITULACE
stavebni pozemek/LVE.70 i

L. pozemek 86 080,80 K¢
stavebni pozemek/LV¢E.70 - celkem: 86 080,80 K¢ |
pozemek komunikace/ LV &.1001

1. pozemky 99 457,- K¢
pozemek komunikace/ LV ¢.1001 - celkem: 99 457,- K¢
Vysledna cena - celkem: 185 537.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 185 540.- K¢

slovy: Jednostoosmdesétpéttisicpétsetétyricet K&
V Uherském Ostrohu 2.6.2019

Ing. Pave] Titl
Svatopluka Cecha 212 2
687 24 Uhersky Ostroh

telefon: 603819528

e-mail: tipro@iol.cz

Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.9.19.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
22.4.1991 pod &.j.Spr. 1315/91 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédglské.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. ¢. 7500-070/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Gétuji dokladem &. 29069.



